Vytisk &. 2

Znalecky posudek

&. 3/2019

o cené zjisténé a cené obvyklé oddélené c¢asti pozemku c.

2543/1 zapsaného na LV &. 25 v k.d. Vimperk,
okres Prachatice

(Minitendr &. 64/2)

Posudek zadal: Vojenské lesy a statky CR, s.p.
Pod Juliskou 1621/5
Praha 6 - Dejvice
160 00

Udel posudku: UrCeni ceny zjisténé dle cenového predpisu
a ceny v misté a c¢ase obvyklé

Posudek obsahuje: 7 stran textu, 3 stran mapovych vyfezl a
fotopfiloh,1l strana nabidek realitnich
kanceldri a 1 strana geometrického pléanu.
Celkem 12 stran. Pfedava se ve dvou
vyhotovenich zadavateli; tfeti wvytisk

zustavad v archivu znalce.



A. Podklady pro vypracovani posudku:

- Vypisy z KN a mapové podklady od objednatele

- Informace o katastru nemovitosti na www.cuzk.cz
- Informace z portédlu www.sreality.cz

- terénni Setfeni 13. ledna 2019

- 8W Znalec 4.4.1 od firmy DaMaSk

-  SW TopelXT 10.0

- Geometricky plan ¢. 2494-239/2018

B. Cenovy predpis podle néhoZz se ocenéni provadi:

Vyhid&ka MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl. &. 457/2017 Sbh. a
zakon &. 151/19%7 Sb. o ocefiovani majetku a ¢ zméné nékterych
zédkonld (zakon o oceficvdni maietku) v platném znéni.

C. Datum k némuZ se ocenéni provadi:

13. ledna 2019

D. Identifikaéni ddaje

Vlastnik : Ceska republika
Pravo hospodafit s majetkem statu: Vojenské lesy a statky CR, s.p.

Pod Juliskou 1621/5
16000 Praha 6 - Dejvice

E. Seznam ocenovanych pozemkiu:

T T b b Ak S L SEHIEEHE
AV ops ) wmira | pezemnic | PUET i
25 2543/3 1098 lesni - zahrada

F. Vysledky terénniho Setfeni:

Pozemek parc. &. 2543/3 v k. 4. Vimperk:

Nové wvznikajici pozemek parc. &. 2543/3 k. 4. Vimperk, ktery wvznika
oddélenim od stdvajiciho pozemku parc. &. 2543/1 dle geometrického plénu
&. 2494-239/2018 me nachdzi u mistni komunikace sgpojujici Vimperk a
k¥iZovatku ,U Sloupl™. Pozemek vedeny v katastru nemovitosti jako les je
vyuZivéan jako zahrada a tvo¥l pfislufenstvi k pfilehlému rodinnému domu.
Pfes pozemek je taZeno vedeni vysokého napétli s ochranny pasmem 7 m
z kafdé strany od krajniho vodicde. Nové vznikajici pozemek je oplocen.
Na pozemku se naché&zi nékolik drebnych staveb pro zvifata a nékolik
malych oplocenych ploch. JiZni strana pozemku Je wvyuZivana Jako
pfijezdovéd nezpevnénd cesta. Na pozemku Jje nékolik ovocnych stromkd do
20ti ler sta&fi. Oploceni smérem k mistni komunikaci Je tvofeno kamennymi
pilifi, které Jjscu spojeny fofnami. Predmétny pozemek pokraduje 1 za
zminéné opleoceni smérem k mistni komunikaci asi 3 m Sirokym pésem.
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k.. Vimperk

Stanoveni zji&téné ceny pozemku

Pozemek

vyuziti

je evidovdn v KN jako lesni pozemek, ale wvzhledem k
pozemku Je pro potfeby ocené&ni posuzovan Jjako ostatni

plocha v jednotném funkénim celku se scusednim zastavénym pozemkem

p.c.

2560/3.

§3
__ Zakladni ceiia stavebniho pozemku se uréi dle vzorce:
20 =20 <0 x0,x0, %0, x0sx0,
Kde:
ZC ... ... z&kladni cena stavebniho pozemku v K& za ma,
ZC N zékladni cena ZC stavebniho pozemku v K&za mz uvedena
v tabulce &. 1 p¥ilchy &. 2 k této vyhlai3ce
O1 ....... hodnota kvalitativniho pasma znaku velikosti okce, ve
které se stavebni pozemek nachizi, uvedeny v tabulce
¢. 2 v priloze &. 2 vyhlagky
Cz ...on.. hodnota kvalitativniho pasma znaku hospodarsko-
spravniho vyznamu obce, ve které se stavebni pozemek
nachézi,uvedeny v tabulce &. 2 v pfiloze &. 2 vyhlésky
O3 ool hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce, ve
které se gtavebni pezemek nachizi, uvedeny v tabulce
&. 2 v pfiloze &. 2 vyhléasky
Oz v.uvn hodnota kvalitativniho pasma znaku technické
infragtruktury v obci, ve které se stavebni pozemek
nachéazi, uvedeny v tabulce &. 2 v pfiloze &. 2
vyhlasky
Os ...vvnn hodnota kvalitativniho pésma znaku dopravni
obsluZnosti obce, ve které se stavebnl pozemek
nachazi, uvedeny v tabulce &. 2 v pfiloze &. 2
vyhlasky
Os vovvvnn hodnota kvalitativnihce pésma znaku cb&anské
vybavenosti v obeci, wvekteré se stavebni pozemek
nachdzi, uvedeny v tabulce &. 2 v ptilore &. 2
vyhlasky
8 120 | 0 |10 05| 0a | 05 ] O | f o] Kifm2
L= 1771095 |08 | 1 1 1 1 | Vimperk-73120byvatel | 587,05




a) Ostatni plocha ve funkénim celkn

§4,c0dst.3

Zakladni  'cena [ upravend stavebniho pozemku evidovaného v
katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavénid pleocha a
nadvofi a pozemky v jednotném funkénim celku s nim se urcéi
podle vzorce:

20U =720x%1,
kde

ZCU ...zikladni cena upravend stavebniho pozemla
v K& za m:,

ZC . zikladni cena stavebniho pozemku obee v K
za m® urlend podle § 3,

| S index cenového porovndni zjidting  podle
vzoree

T=1.xl,x],,

kde -
br oo index trhu, ktery se uréi podle vzoree
4
I, =Px|l+Y P,
il
kde
I .....konstanta,

2 ... hodrota kvalitatvnitho pisma i-1ého znaku in-
dexu trhu uvedeného v tabulee & 1 v prilo-
ze & 3 k téro vyhldice,

.« pofadové fislo znaku indexu trhu,

mdex omezyjicich vlivii pozemku, kiery se

urél pedle vzoree

.. konstanta,

P; ... hodnota kvalitanivniho pasma i-tého znaku in-
p

dexu omezujicich vlivie uvedeného v tabulee

¢. 2 v piloze € 3 k této vyhliice,

- pofadové Cisle znaku indexu omezujicich
vlivii,
| I index polohy, kter? se wiéi podle vzorce

h:ﬂxt+iﬁ}

kde

P, ... hodnota kvalitativniho pasma i-téhe znaku
indexu polohy uvedentho v tabulee €3 nebo
4 v piiloze €. 3 k téw vyhidce podle druhu
hlavni stavby,

b paofadové eislo znaku indexu polohy,

1 ... podet znakt indexu polohy.




Vypodet zidténé ceny je uveden v nasledujici tabulce:

s |zov] o] oo [oow fowfios ool o ] keyma
Zc = 727 | 0,95 0,85 1 1 1 1 Vimperk - 7 312 obyvatel 587,05
e
54 odst.1,2 |- T1' . o Tz T3 <o T4 : :_. Ts T5 T-’ Ts ._ o Ts
L n 0 0 0 0 0 1 1 1 | 105 1,050 |
§aodst1,2f. Pyl Py P TRy P c P Pozemek ve funkinim celku
r | = 0 -0,01 0 -0,03 0 0 l l | | 0,960 I
84 odst.1,2 P-, Pz 1 5 Pa E Ps _:' ps Ps P, Ps Py Pig Pn
l I = 1 0,01 0,08 | -01 0 -0,02 | -0,07 0 0 -0,01 0 0,710 I
Z2CU =ZC* It*lo™ip
ZCU = 587,05 * 1,050 * 0,960 * 0,710 = 420,1 K&/m2

Podle §4 odst. 2 se zakladni cena upravend nezastavéného pozemku Vv
p¥ipad&, Ze k ndmu nejsou pfivedeny Za&dné sité vynasobi

H. Rekapitulace zjisténé ceny

Z3i8t&na cena pozemkli a trvalych porostdl &ini

1098 m2 * 420,10 K&/ m? * 0,8

Slovy: Tristasedesdtdevéttisicdvacetkorundeskych

Zaokrouhleno:

36% 020,- K&

koeficientem 9,8

= 369 016 K&




I. Stanoveni ceny obvyklé

Zpracovatel posudku nemd k dispozicl realizované obchodni pfipady a
ani na portalu CUZK nejsou z roku 2016 aZ 2018 =zvefeindny obchodni
pfipady, které by byly srovnatelné s oceflovanym pozemkem. Prcto byly
vyuZity nabidky z portdlu www.sreality.cz, které podavaji ocbraz o
gsituaci na strané nabidky. Informace z 1realitnich kancelafi se
shodujl, Ze prodeijni cena se pohybuije mezi 80 az 100% ceny nabidkové.

Na portdlu sreality.cz byly z3iStény dvé nabidky zahrad v okruhu do
10 km od mésta Vimperk:

1. Zahradka?ské kolonie vietné siti a zahradni chatky (pomér ceny
pozemku a zat¥izeni odhadnut na >0:30):
cena za pozemek — 411 K&/m2.

2. Zahradkarskid kolonie s prfistfeskem a elektfinou (pomér ceny
pozenku a zafizeni odhadnut na 80:20):
cena za pozemek - 292 K&/m2.

Cenu cbvvklou poditame jake primér vySe uvedenych nabidek
redukovanou prodejnim koceficientem ve vy3i 0,89.

K. Rekapitulace obvyklé ceny

Cena v misté a &ase obvyklad pozemkd a trvalych porostd éini

{411 + 292} : 2 * 0,9 = 316 K&/m?

1 098 m? * 316 K&/m? = 346 968 K&
Zaokrouhleno:

346 870, - K&

Slovy: Tristadtyrficetfesttisicdevétsetsedmdesitkorundeskych




Posudek vypracoval:

Ing. Jifi Heyda
Jeronymova 3
370 01 ¢. Budé&jovice

tel.: 775 146 801

e-mail:jiri.heyda@seznam.cz
Znalecka dolozZka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich ze dne 25.12. 1992 &

el
2173/92 pro zadkladni obor EKONOMIKA odvétvi ceny a odhady pozemki
a porostl jak lesnich tak ostatni zelené mimo les.

Znalecky Ukon je zapsan pod pof.&. 3/2019 znaleckého deniku.

Zot9 ¥
30. ledna 26318

Ing. Jifi Heyda
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 5431 e
Obec Vimperk [550647]#
Katastralni uzemi: Vimperk [7
Cislo LV: s
Viméra [m?): 7883
lTyp parcely: Parcela katastru nemovitosti
| Mapawy list: KMD
| Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
| Druh pozemku: lesni pozemek

Sousedni parcely
Viastnici, jini opravnéni

Viastrucke pravo

f Ceska republika,

Pravo hospodaiil s mapetiem statu

Vojenskeé lesy a statky CR, s.p., Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, 16000 Praha &

Zplsob ochrany nemovitosti
Nazew

pozemek uréeny k pInéni funkd lesa

Seznam BPEJ

Parcela nemd evidované BPEJ,

Omezeni vlastnického prava

Vécné biemena chlze a jizdy

Siné zapisy

' Zména wymér obnovou operatu




Vyiez z uzemniho planu.




=




Zahrady na prodej Prachatice, obec Vimperk a
okoli 10 km

Upravit hledani Ulazit hiedani

Nejnovéjsi » inzeratd na strance 20

Prodej zahrady 438 m*
Vimperk, okres Prachatice
360 000 K& (821,92 K& za m?)

IVELI IVELIAY

reality reality O

Prodej zahrady 370 m?
Vimperk, okres Prachatice
135 000 K& (364,86 K& za m?)
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