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ZJNALECKY POSUDEK
&. 6092 -18-1/ 24

oa

o cené nemovitosti dle LV &. 197, sestdvajici z pozemku
p.¢. 98/1 s lesnim porostem, katastr@lni Gdzemi
Luhov u Mimoné, obec Brnisté&, okres Ceskad Lipa,

kraj Liberecky.

Posudek objednal

U&el posudku

Pogsudek vypracoval

Posudek obsahuje

Rozdé&lovnik

Vojenské lesy a statky CR, s.p.
Pod Juliskou 5, 160 00 Praha 6-Dejvice.
obj.&.5/2024/129 z 13.3.2024,
Ing.Munzar.

Ocenéni nemovitosti ke dni 28.3.2024
podle vyhl.&. 441/2013 Sb. ve zné&ni

vyhl.&. 434/2023 Sb.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti.

Pavel Rejn, Patova 777,
470 01 Ceskad Lipa.

Cty¥i strany textu a p¥ilohy,
je vypracovan 4 x

3 x objednavatel, 1 x vlastni spis

V Ceské Lip& dne 2.4.2024



A/ SITUACE

1/zadani.

Posudek byl objednédn dne 13.3.2024, prohlidka na misté&
28.3.2024, poZadovéno ocenéni pozemku a lesnich porostt
v cendch administrativnich a obvyklych v Gase a mist&.

2/Podklady

-informace o parcele

-kopie kat.mapy, ortofoto Internet

-informace z UP obce Brniitd&

-informace objednavatele

-fotografie po¥izené na misté&

Po prostudovani podkladd jsem dosp&l k poznatkim,
jak v dal8im nédlezu uvadim.

1/Vlastnické a eviden&éni ddaje.

Podle vypisu z listu vlastnictvi &.197 je vlastnik
oceniovanych nemovitosti
Ceskd republika, ident. 00000001-001 s pravem hospodareni
Vojenské lesy a statky éR,s.p., Pod Juliskou 1621/5,
Dejvice 160 00 Praha 6, ident 00000205.

Oceniuji pozemek p.&. 98/1 v kat.ldzemi Luhov u Mimong&,
jak dé&le uvadim.

2/Dokumentace a skutednost.

Pozemek p.&. 98/1 je mimo zastavéné lGzemi ve zvln&ném
terénu, u zel.trati, neplodnéa pada hospodatsky
nevyuzitelna, ladem, v &&sti lesni porost naletem, bez
p¥istupu.

Podle UP obce neni pozemek urceny k =zastavb&, neni
vytycen.

Bude provedeno ocenéni nemovitosti podle vyhl.
¢.441/2013 Sb. ve zn&ni wvyhl.&. 434/2023 Sh.,
kterd je provad&ci vyhlaskou zakona

~

¢. 151/1997 Sb. v platném zné&ni.



3/0Ocenéni nemovitosti - dle § 9 a p¥iloh vyhl.

Ocenéni ost.plochy neplodné ptdy dle § 9,
odst. 6 prumérnou cenou zem&d&lské pudy dle
vyhl.&.298/2014 Sb. v platném znéni
pro k.d4. Luhov u Mimon& ¢&ini 6.59 K&/m2,
Uprava dle p¥il. &.5, pol.1.8.2 pYira¥ka 20 % ,
vyslednd cena se upravi koef. 0.25
ZCU = 6.59 * 1.20 * 0.25 = 1.98 K&/m2

Ocenéni lesnich porostll zjednodufenym zptisobem
dle § 45 a prilohy &. 35

ZCsd = Vsd x Csd x Ba x Kp

Vsd je vyméra zastoupené skupiny d¥evin v m2

Csd je cena v K& pro p¥isl.skupinu d¥evin,vek,
bonitni stupern, zakmen&ni z tab.&.1-6 p¥il.&.35
Ba je zakmenéni porostu ke dni ocené&ni

Ocenéni nemovitosti

p.¢. 98/1 - ost.pl.nepl.ptida 3690 m2

3690 * 1.98 K&/m2 7306, -K&

lesni porost 20 % smrk,stari 40 let,

zakmenéni 3, bonitni st.5

3690 * 4.59 * 0.20 * 0.3 1016, -K¢&

80 % ol8e b¥iza, osika, sta¥i 30 let,

zakmenéni 3, bonitni st.3

3690 * 1.26 * 0.80 * 0.3 1116, -K&

celkem 9438, -K&

Zjisténéd cena je administrativni
cena nemovitosti k 28.3.2024

Stanoveni ceny nemovitosti obvyklé v Sase a mistd&.

Ocenéni metodou porovnavaci.

Pozemky ostatni plocha neplodnd puda byly prodany
Vojenskyni lesy CR s.p. v Luhov& u Mimond&

Kupni smlouvou &. 2019-2752 za cenu 10.80 K&/m2
Kupni smlouvou &. 2019-2746 za cenu 11.16 K&/m2

Pozemky ostatni plochy

p.¢. 90/3 - ost.pl.nepl.p. 573 m2
p.¢. 231/4 - ost.pl.nepl.p. 100 m2
p.¢. 239/3 - ost.kom. 592 m2
p.¢. 241/3 - skut.o.pl.nepl 860 m2
celkem 2125 m2

prodany v draZbé& Vojenskymi lesy s.p. kupni smlouvou
V-994/2024-501 k 13.3.2024 za 62000 K&,
tj. za 29 K&/m2.



Po porovnadni v8ech vy8e uvedenych prodeju s ocelovanymi
pozemky, jejich kultu¥e a umisténi v lokalité& jsem dospél
k obvyklé cen& pozemku ve vySi 20,-K&/m2. K této cené bude

pripodtena cena lesnich porostu.

Poz.parcela kult. vyméra m2 Obvykla cena
p.&. 98/1 - ost.pl.nepl.ptida 3690 m2
3690 * 20 + porosty =zaokr. 76000, -K¢&

Obvykléd cena nemovitosti dle LV &. 197,

pozemku p.&. 98/1,

s lesnimi porosty v k.d. Luhov u Mimoné

ke dnd 28.3.2024 Za0OKT...wsisoimonsmssimsssnsns 76000, -K¢&,

slovy : SedmdesatSesttisicKc.

V Ceské Lip& dne 2.4.2024 pavel Rejn, Patova 777,
470 01 Ceské Lipa.

Znalecka doloZka.

Znalecky posudek Jsem podal jako znalec jmenovany
dne 20.4.1978, pod &j. Spr. 1610/78 Krajskym soudem

v Usti nad Labem, pro zédkladni obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady, spec. nemovitosti. Znalecky posudek
byl =zapsdn pod &.6092-18-1/24 a pol.&. 029513/2024
elektronického znaleckého deniku.

Znale&né za posudek G¢tuji dle p¥iloZené likvidace.

Prohléaseni

Tento znalecky posudek jsem podal v&dom si vyznamu znaleckého
posudku z hlediska obecného zdjmu a jsem si védom néasledku

v&domé& nepravdivého znaleckého posudku dle § 346
trestniho zadkona a § 127a) ob&anského soudniho radu.

Dne 2.4.2024 Pavel Rejn




Informace o pozemku

i Parcelni ¢islo: 98/1d
Obec: Binite (561444107
: Katastralni Gzemi: Luhov u Mimoné [688584]
‘ Cislo LV: 197
Vyméra [m?]: 3690
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
: Mapovy list: KMD
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
| Zpusob vyuziti: neplodna ptda
Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
' Ceska republika

Vojenské lesy a statky CR, s.p., Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, 16000 Praha 6

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

' Zahéjeny pozemkové Gpravy

. » ’ ¢y
veh bhvl N 10VvIitostt zansa enovy udal
VI Vi ner I | | ] ) |

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastréalni diad pro Liberecky kraj,
Katastralni pracovisté Ceska Lipa™

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost dat k 13.03.2024 06:00.
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